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Sprawozdanie Rady Nadzorczej SM ,,Cichy Kacik” z jej
dzialalnoSci za rok 2013

Sprawozdanie Rady Nadzorczej obejmuje zgodnie z obowiazujaca ustawa rok

kalendarzowy 2013.
Na pierwszym zebraniu po Walnym Zgromadzeniu Rada Nadzorcza w

dniu 15.06.2011 r. ukonstytuowata si¢ i pracowala w roku 2013 w nastgpujacym

sktadzie:
Piesiak Stanistaw - Przewodniczacy Rady
Kocanda Adama - Z-ca Przewodniczacego Rady
Nowak Emilia - Sekretarz Rady

Bak Zofia - Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej

Granosik Michat - cztonek Komisji Rewizyjnej

Lipiniski Franciszek - czionek Komisji Rewizyjnej

Stepniewski Andrzej - cztonek Komisji Rewizyjnej

Y .azuka Tadeusz - Przewodniczacy Komisji GZM

Baraniecki Julian - cztonek Komisji GZM

Lipinski Franciszek - czlonek Komisji GZM

Marciszak Stefania - cztonek Komisji GZM

Mostowy Kazimierz - czlonek Komisji GZM

Wiewidra Edward - cztonek Komisji GZM

Granosik Michat - Przewodniczacy Komisji Spoteczno-
Kulturalnej

Dyl Janina - cztonek Komisji Spoteczno-
Kulturalne;

Nowak Emilia - czlonek Komisji Spoteczno-
Kulturalnej

Kaminska Urszula - cztonek Komisji Spoteczno-
Kulturalne;

Walentynowicz Wiestawa - czlonek Komisji Spoteczno-
Kulturalnej

W omawianym okresie Rada zbierala sie cyklicznie jeden raz w miesiacu,
a w razie potrzeby czgdciej. Zebrania plenarne byly zawsze poprzedzane
Prezydium w skltadzie 6 osobowym (Przewodniczacy, Z-ca, Sekretarz i
Przewodniczacy statych Komisji), ktére przygotowywato porzadek obrad i
materialy do omawiania na zebraniach plenarnych.

Rada odbyla plenarne zebrania wyjazdowe na kazdym Osiedlu z udziatem
Rad Osiedlowych i kierownictwem administracyjnym danego Osiedla. Na
osiedlu Muchobdr zaproszono Przewodniczacych Samorzadéw Mieszkancodw
nieruchomosci, w ktérych powolano takie samorzady.
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Przewodniczacy Rady lub jego Z-ca raz w miesiacu w biurze Zarzadu
petnili dyzury, podezas ktorych przyjmowali czlonkéw Spétdzielni gléwnie w
sprawach odwotawczych od decyzji Zarzadu lub Administracji. Przewodniczacy
Rady uczestniczyt w zebraniach Zarzadu Spétdzielni.

Rada Nadzorcza dziala zgodnie z Prawem Spéldzielczym, Statutem i
Regulaminem uchwalonym przez Zebranie Przedstawicieli a od 15.06.2011 r.
Regulaminem Rady Nadzorczej uchwalonym przez Walne Zgromadzenie oraz
W oparciu o ramowy roczny plan pracy przyjety na poczatku roku
kalendarzowego.

Najwazniejsze sprawy i problemy ktérymi zajmowala sie Rada w okresie
sprawozdawczym to przede wszystkim:

1. Analiza i ocena wynikéw finansowych Spétdzielni za rok 2013.

2. Uchwalenie planu gospodarczego Sp-ni w rozbiciu na poszczegdlne
nieruchomosct w roku 2014,

3. Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoéidzielni wiacznie z liczba etatéw

- na 2014r.

4. Ocena obstugi prawnej za rok 2013 przez Radcéw Prawnych gléwnie pod
katem ich skutecznodci.

5. Uporzadkowanie spraw zwiazanych z cztonkami oczekujacymi.

Rada realizowata swoje zadania korzystajac z wynikow prac statych komisji
problemowych.

Komisja Rewizyjna

Komisja Rewizyjna — przygotowywata nastepujace zagadnienia:
1. Zadania zlecone przez Prezydium Rady Nadzorczej oraz inne Komisje, w
zwiazku z aktualnymi potrzebami w tym:

e analiza ofert na badanie sprawozdania finansowego Spétdzielni za rok
2013,

* analiza raportu biegtego rewidenta ksiegowego z badania sprawozdania
finansowego za rok 2013 r.,

* analiza spraw wniesionych do Rady Nadzorczej i referowanie ich na
posiedzeniach plenarnych,

 analiza sposobu rozpatrywania przez poszczegélne Administracje
Osiedli SM ,,Cichy Kacik’’ skarg i zazalen wnoszonych przez
mieszkancow,

® ocena zaproponowanego przez zarzad Sp-ni projektu struktury
organizacyjnej Sp-ni na 2014 r.

* Analiza sprawozdan radcdw prawnych z obstugi prawnej Sp-ni w 2013 .

* Wyrywkowa kontrola pozycji koszty eksploatacji podstawowej za
2013 .
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Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi

W zakresie jej obszaru dziatania mozna wymieni¢ nastepujace zagadnienia:
1. Aktywne dziatanie w utrzymaniu zasobéw i infrastruktury Spotdzielni w
jak najlepszym stanie technicznym.,
2. Aktywne uczestniczenie w Komisjach Przetargowych we wszystkich
przetargach przeprowadzanych w Osiedlach na roboty:
a) remontowo-budowlane,
b) utrzymanie czystosci w zasobach i na terenach zewnetrznych,
¢) najem lokali uzytkowych.
3. Uczestniczenie w skiadach Komisji dokonujacych odbioru robét
remontowo-budowlanych w zasobach Spétdzielni.
4. Wspdlpraca z innymi komisjami problemowymi Rady Nadzorczej.

Komisja Spoteczno — Kulturalna zajmowata si¢ nastepujacymi zagadnieniami:

1. Wspélpraca z Radami Osiedli w sprawach spoteczno-wychowawczych
1 kulturalnych w Osiediach Bolkowsko-Kruszwickim i Staromiejskim.

2. Wspdlpracg z innymi komisjami Rady Nadzorczej oraz realizacjg
biezacych zlecen podjetych przez plenarne zebrania Rady Nadzorczej.

3. Przegladami placéw zabaw w Osiedlach pod wzgledem utrzymania ich
W czystosci oraz bezpieczeristwa urzadzen zabawowych.

4. Wspblpracg z Radami Osiedli w zakresie rozwigzywania konfliktow
wynikajacych z nieprzestrzegania zasad wspotZzycia spotecznego.

5. Opieka i szeroko rozumiang wspdipraca z klubem ,,Promyk”.

Oceniajac catoksztalt dziatalnosci Spétdzielni na podstawie dokumentéw
sporzadzonych przez niezaleznych bieglych, przedstawianych dokumentéw
finansowych przez Zarzad oraz przedstawianych analiz finansowych przez
Komisje Rewizyjna, Rada jest w petni przekonana co do bardzo dobrej kondycji
finansowej naszej Spéldzielni. Spétdzielnia nasza zaliczana jest do jednych z
najwiekszych w wojewddztwie dolnoslaskim, jak i w kraju. Zarzadzanie taks
firma wymaga wyjatkowo wysokich kwalifikacji w zakresie eksploatacji,
remontéw, jak i szeroko poj gtej ksiggowosci finansowe;. '

Rada Nadzorcza spehiajac wymogi statutu, a szczegblnie § 59 ust. 1 pkt 9
z duzg starannoscig dokonywata analiz sprawozdarl finansowych oraz wynikéw
kontroli zewnetrznych w naszej Spélidzielni, szersze ich omédwienie zostato
przedstawione w sprawozdaniach Zarzadu, a Rada dodatkowo ustosunkuje sie
w oddzielnym komentarzu.

Spotdzielnia Cichy Kacik jest finansowo stabilna, nie zagraza nam brak
ptynnosci finansowej. Nie zagraza nam réwnies potrzeba gromadzenia lub
posiadania duzych $rodkéw finansowych na nadzwyczajne okolicznoéci
zwigzane np. ze starzeniem naszych nieruchomosci.




Wyjatkowa troskg Zarzadu jak i kierownictwa Osiedli jest maksymalne
wykorzystanie lokali ustugowych nalezacych do Spétdzielni. W tym zakresie
Spotdzielnia prowadzi polityke rozwazng i zabezpieczajaca interesy czionkow
Spotdzielni. Jest wspomagana aktywem spotecznym (Radg Nadzorcza, Radg
Osiedla) np. w przetargach, odbiorze prac po remontach itp. Posiadany majatek
w postaci lokali ustugowych jest gwarantem, ze bedzie przynosit okreslone
korzysci, ktére jak wiemy daja wymierny efekt finansowy pomniejszajac koszty
eksploatacji podstawowe;j obecnie o 60gr za metr kwadratowy, a moze tez i w
przysziosci o jeszeze wicksza kwotg. Prowadzone remonty tych obiektéw w
ostatnim okresie nie tylko powodujs, ze znacznie polepszaja estetyke
zewngtrzng naszych osiedli, ale przede wszystkim, obiekty te stajq sie atrakcyjne
cenowo dla Spoéldzielni. Ten kierunek dziatan nalezy w dalszym ciggu
kontynuowa¢, a lokale przystosowywaé do aktualnych i przysztoéciowych
wymogow ustugobiorcow.

Trudnym i bardzo niewdzigcznym problemem sq zaleglodci naszych
cztonkéw w optatach czynszowych. Rada aby chronié cztonkow wywiazujacych
si¢ z tego obowiazku, musi podejmowaé trudne i ‘radykalne decyzje.
Proponujemy rdézne rozwiazania, jedng z nich jest zawarcie odpowiednie;j
umowy-ugody, ktora okresla okres splaty zadhizenia, czy wysokosé rat. Majac
$wiadomo$é, ze czlonkowie nie radzgc sobie w naszej trudnej rzeczywistosci;
brak pracy, patologie, choroby, rézne przypadki losowe, Rada wowczas idzie na
daleko idace ustgpstwa, jesli tylko widzi szanse sptaty zadhizenia. Dopiero
wyczerpanic tych mozliwosci prowadzi do skierowania takiej sprawy do sadu,
co jest formg ostateczna. Ale za nim do tego dojdzie przeprowadza sie z takimi
cztonkami rozmowe na plenarnym zebraniu Rady, starajac si¢ przekonaé do
zalet zawarcia umowy-ugody i jej konsekwentne realizowanie.

Szczegblnie waznym zagadnieniem jest komunikacja czlonkéw ze
Spotdzielnia i jej organami. Dokonuje sie to migdzy innymi poprzez kontakt z
Radg Osiedla i Rada Nadzorcza w wyznaczonych dniach ich dyzuréw. Dobrym i
jak si¢ wydaje, skutecznym $rodkiem przekazu jest Gazeta Poludniowa, w ktérej
mozna znalezé liczne informacje dotyczace nie tylko nasze] sp&tdzielni ale
odpowiednie artykuly wyjasniajace rézne zawitosci prawne. Nasza Spotdzielnia
ma Swoja strong w tej gazecie 1 wykorzystuje jg miedzy innymi do wyjasniania
wilasnych regulaminéw, jak i do omawiania propozycji ustaw dotyczacych
spotdzielczosci mieszkaniowej. Obszerne informacje mozna obecnie znalezé na
stronie internetowej Spoéldzielni Mieszkaniowej Cichy Kqcik .Podajemy tam
tekst Statutu, teksty Regulaminéw, strukture Spotdzielni, akty prawne, rozne
ogloszenia, wyniki lustracji jak i elektroniczne biuro obstugi klienta tzw. E-
BOK, jak i obszerne informacje o dziatalnogci spoteczno-kulturalnej klubu
»Promyk’’. Spétdzielnia w dalszym ciagu komunikuje si¢ poprzez istniejace
tablice w klatkach schodowych, jak i tablice osiedlowe. Rada Nadzorcza ma
nadzieje, Zze Spotdzielnia nasza dotozy wszelkich staran, by ta komunikacje
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ciagle udoskonalaé, aby to nastapito musi wystapié wieksze zainteresowanie
cztonkéw naszej spétdzielni problemami jg nurtujacymi.

Sprawozdanie Rady Nadzorczej za rok 2013, jak i skiadane wezesniej z
poprzednich lat prowokuja do ogolnej oceny wynikajacej z koficzacej sie
kadencji obecnej Rady Nadzorcze;j.

Rzecza niewatpliwie najwazniejszg jest to, iz przez ten okres trzech lat
(ostatniej kadencji) Spétdzielnia jest stabilna finansowo, gospodarczo i
kadrowo. Koszty eksploatacji podstawowej stanowia okolo 25% wszystkich
kosztéw ponoszonych przez cztonkéw spotdzielni. Koszty te byly praktycznie
state, sg jednak rézne w zaleznosci od nieruchomosci. Przyjmujac oceng srednig
ksztattujg si¢ na poziomie 2,42 zl/metr kwadratowy/miesiac, co oznacza
niewielki wzrost siggajacy poziomu inflacji. Zaplanowane remonty w
poszezegdlnych nieruchomosciach zostaly wykonane zgodnie harmonogramem.
Problem remontéw dzwigéw zostat przy udziale cztonkéw danej nieruchomogci

- Tozwiazany pomy$lnie i w miare optymalnie,

W okresie kadencji nie wyodrebnita si¢ Zadna nieruchomodé w naszej
Spotdzielni, pomimo istnienia takie] mozliwosci ustawowej. To tez dobrze
Swiadczy o Spéldzielni,

W czasie trwajacej kadencji cztonkowie jak i grupy czlonkéw nie zgadzaly
si¢ z niektérymi uchwatami Walnego Zgromadzenia, kadencyjnoscig cztonkéw
Rady Nadzorczej, byly réwniez sprawy zwigzane z rozliczeniem energii
cieplnej. Wszystkie one znalazly niestety miejsce w Sadzie, gdzie rozstrzygnieto
je ostatecznie na niekorzysé skarzacych.

Kadencja miala tez i swoje znamienne akcenty, chociazby rok 2012, ktory
przez  Uni¢ Europejskg byl ogloszony Migdzynarodowym Rokiem
Spétdzielczosei. Mozna bylo si¢ spodziewaé, ze przyniesie on lepszy klimat w
rozwigzywaniu  spraw dotyczacych  ustawodawstwa spétdzielczosci
mieszkaniowej. Niestety w dalszym ciagu spétdzielczoéé mieszkaniowa jest
spychana na peryferie, zadne ugrupowanie polityczne z nami si¢ nie liczy, wrecz
jestesmy lekcewazeni przyktadem tego jest np. brak przedstawicieli Rzadu na V
Kongresie Spéldzielczodei, ktory odby! sie w roku 2012. Faktem natomiast jest,
ze w zasobach spéldzielczodci miesikaniowej mieszka okoto 12 milionéw
obywateli, Spéldzielczosé Mieszkaniowa posiada duzy majatek w postaci
terenéw budowlanych, ktdrego si¢ obecnie pozbywa, jak i ogromne zasoby
infrastruktury ustugowo-handlowej. Zagarniecie tego majatku jest warte réznych
niedozwolonych chwytéw nawet ustaw niekonstytucyjnych. Liczebno$é nasza
jest ogromna, sita natomiast stabiutka, nie mamy zadnego ,,lobby” ani w Sejmie,
ani w Senacie, ani w Rzadzie. Probuje sie nas skiécié, czesto sami to robimy,
poprzez rdzmego rodzaju medialne audycje, pokazujace incydentalne przypadki
warte na pewno potgpienia, uogélniajac je na calg spbtdzielczogé mieszkaniowa,
Spétdzielezosé Mieszkaniowa w obecnych czasach powinna byé w swoich
dziataniach rozwazna, madra w podejmowaniu decyzji, przyjazna ale i
stanowcza w stosunku do cztonkéw. Jak nigdy powinna w swoich organach
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posiada¢ ludzi aktywnych, uczciwych, zdeterminowanych i profesjonalistéw na
kazdym szczeblu zarzadzania. Zreszta dotyczy to réwniez czlonkéw naszej
spoldzielni.

Kluczowym problem jest bezpieczefistwo szeroko rozumiane w naszych
- zasobach mieszkaniowych. Czy mieszkaficy czuja sie bezpieczni, czy majatek
trwaly jest odpowiednio zabezpieczony? Wiemy, ze zdarzaja si¢ przypadki
kradziezy samochodéw, opon, wiaman do mieszkan, podszywania sie rdéznych
ludzi pod firmy, spétdzielnie by podstepnie wejéé do mieszkania. Czynimy
wiele by patrole policyjne i straz miejska pokazywala sie w naszych zasobach
- czgsciej, by byta bardziej widoczna. Na pewno tych patroli jest zdecydowanie
za mato. '
Aktywno$¢ mieszkancéw w zakresie bezpieczefistwa réwniez powinna byé
wigksza, nie tylko przez wieksza wlasng ostroznogé, ale aktywnos$¢ ta realna,
zewnetrzna.

Nieliczne skargi wplywajace do Rady Nadzorczej swiadcza o whasciwym
wywigzywaniu si¢ stuzb spéldzielni jak i Zarzadu ze swoich statutowych
obowiazkéw, co Rade Nadzorcza i wielu cztonkéw powinno cieszy¢,

Dziatalnos¢ Spétdzielni w latach 2010, 2011, 2012 i 2013 byla wyrdzniona
przyznawanym przez dziennik ,,Puls Biznesu” prestizowym Certyfikatem Firmy
wiarygodnej finansowo i znalazta sie w elitarnym Klubie ,,Gazeli Biznesu® tj.
~ gronie najdynamiczniej rozwijajacych sie polskich firm.

Rada Nadzorcza w oparciu o opinie i raport bieglego rewidenta ksiggowego
oraz w oparciu o sprawozdanie finansowe Sp-ni za 2013 r. oraz o opinie wilasng
wnosi na Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Cichy Kacik’’ o:

* Przyjgcie sprawozdania Rady Nadzorczej za okres kadencji.

* Zatwierdzenie sprawozdania finansowego za 2013 r. zamykajacego sie
po stronie aktywéw i pasywow suma 212 432 506,20 zi.

¢ Zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu za rok 2013.

o Udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu.
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